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1 : 100Austurhlið

Bygginganefndarteikningar Teikningaskrá

Teikn..nr Efni teikninga   stærð A2

A101 Afstaða, útlit austur og byggingalýsing
A102 Útlit norður vestur og suður
A103 Grunnmynd 1. hæð
A104 Grunnmynd 2. hæð og sneiðing A

A105 Sneiðingar A, B og C
A106 Sneiðingar C, E og F
A107 Skráningatafla og orkurammi
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Kjartan Rafnson   Fí/DSA       270365-3539
Jón Magnús Halldórsson Byggingafr.BTH  091162-3509

S.þ.

As indicated

Afstaða, útlit austur og
byggingalýsing

26.02.2025

A101jmh

Hryggarás 31
Bygginganefndarteikning A2

1 : 500Afstöðumyd

Byggingarlýsing.

a. Hryggjarás 31  Landnr. L234375
b. Einbýlishús á tveimur hæðum með innbyggðri bílgeymslu á neðri hæð.
c. Heildarstærð hverrar hæðar, sjá töflu úr skraningatöflu.
d. Stærð lóðar 754,7m², nýtingarhlutfall 0,42, heildarfjölda bílastæða 3 og 1

bílastæða fyrir fatlaða. Helstu stærðir:
1. hæð  íbúð 134,5 ferm./403,5 rúmm. bílgeymsla 45,4 ferm./136,2 rúmm.
samtals 179,9 ferm./539,7 rúmm. 
2.hæð íbúð 130,0 ferm/518,0 rúmm.
Samtals brúttóflötur 309,9 ferm. / brúttórúmmál 1093,7 rúmm. með 36,0 rúmm í
botnfleti.

e. Byggingin er staðsteypt með steyptum útveggum og burðarveggum, loftaplötum
og stiga.

f. Viðsnúið þak og svalagólf er með halla að þakniðurföllum klætt viðurkenndum
þakdúkaefni sem er sett á samkv. forskrift framleiðanda. frágangur útveggjir
eru einangraðir að utan og klættir sléttri og báraðri álklæðningu í gráum lit
mistónað og hluti útvegga að götu er klætt timbri t.d. lerki og timbur litur látin
halda sér.

g. Handrið er úr ryfríu stáli og öryggisgleri hæð 110 á láréttu plani en handlisti 90.
Hæðarmismundur á lóð er gerður með lóðar aðlögun með max 45°halla og
fallvörn með runnum eða grindverki.

h. Einangrun viðsnúins þaks er 200mm löstuð EPS einangrun með grús og
hellulögn, útveggir með 100mm dílaðri steinullar einangrun. Burðargóð 100mm
einangrun undir plötu. Reiknað einangrunargildi hvers einstaks byggingarhluta
sjá orkuramma á teikn. nr. A106

i. Innveggir eru ymis steyptir eða gipsplötuveggir sparslaðir og málaðir, innihurðir
eru hefðbundnar og brunavarnahurðir í bílgeymslu, allar klæðningar eru í
flokki 1.

j. Helstu lagnaleiðir eru undir og í gólfplötum og upp veggi þar sem við á, Vélrænt
útsogskerfi er í húsinu sem fer styðstu leið út um útveggi eða þak.

k. Húsið er tvö brunahólf íbúð og bílgeymsla, brunavarnir slökkvitæki eru á báðum
hæðum og bílgeymslu. Brunavarnarhurðir eru í bílgeymslu og reykskynjarar í
öllum rýmum. Flóttaleiðir eru útá svalir annarar hæðar og útidyrahurðum neðri
hæðar ásamt björgunaropum svefnherbergja. Allar klæðningar í brunaflokki 1.

l. Engar hljóðvistarkröfur eru gerðar, en milli íbúðar og bílgeymslu er staðsteyptur
200mm. veggur.

m. Ekki er gert ráð fyrir sértækum öryggisbúnaði, s.s. innbrotaviðvörun og
brunaviðvörunarkerfum.

n. Sjálvirk opnun bílgeymsluhurðar.
o. Gler er tvöfald með gasfyllingu í gluggum og hurðum og öryggisgler í gluggum,

hurðum og handriðum þar sem minna en 0,6m hæð er fra gólfi. Gluggar og
hurðir uppfylli 1100 pascal þrýsing og þola vindálag hússins.

p. Varðandi aðgengi og algilda hönnun þá er byggingin er á tveimur hæðum og
neðri hæðin uppfyllir kröfu um aðgengi og algilda hönnun. Hámarks mis-hæðir
25mm, nettó breidd hurðaopa innihurða 0,80m. útihurðir 0,83m.  Eitt bilstæði 
með rafhleðslu og með breidd fyrir fatlaða. 

q. Frágangur lóðar er með hellulagða innkeyrslu, bílstæði og aðgengi að öðruleyti 
verður lóðin grasivaxin með kjarrgróðri við lóðarmörk sem er gert í samráði við 
aðliggandi lóðarhafa og með hæðaraðlögun þar sem hámarkshalli jarðvegs er 
45°, möguleiki á stoðveggum innan lóðar með fallvörn fyrir mishæðir yfir 0,5m.

1 : 75Helstu stærðir og nýtingahlutfall.            .

1:500,    1:100
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Hæðaraðlögun lóðar
max 45° halli í jarðvegi, 
fallvörn í meir en 0,5m 
hæðarmismun.
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Útlit norður vestur og suður

26.02.2025

A102jmh

Hryggarás 31
Bygginganefndarteikning A2

1 : 100Norðurhlið

1 : 100Suðurhlið

1 : 100Vesturhlið



A105
Sneiðing B

A105
Sneiðing B

A104
Sneiðing A

A104
Sneiðing A

A105
Sneiðing C

A105
Sneiðing C

A105
Sneiðing D

A105
Sneiðing D

+79.35 m

+78.03 m

+77.99 m
+79.56 m

+83.17 m +82.26 m

+78.86 m

24
20

92
0

15
98

16
20

15
42

98
9

62
0

32
91

120 14260 120

32
10

16
20

90
0

16
20

92
0

10
20

15
16

20
20

75

30.7 m²
Bilgeymsla

18.9 m²
Borðstofa

17.3 m²
Herb.

12.1 m²
Baðh./þvottah.

17.8 m²
Stigahús

12.6 m²
Anddyri

36.3 m²
Alrými

8.5 m²
Geymsla

28
80

600 1100 60 1100 600

IN
N

T
Ö

K
R

T

eldhús

gnf

gnf

gnf

4100 3840 6560

4200 14500 1700

4100 531 2778 531 850 4500 1210

14500

13
00

0

69
92

13
00

0

A106
Sneiðing E

A106
Sneiðing E

Hleðslustöð

S
or

p
sk

ýl
i

kr
a

n
ar

Norður

F
rá

g
a

ng
u

r 
ló

ð
ar

m
ö

rk
u

m
g

er
t 

í 
sa

m
rá

ð
i v

ið
a

ðl
ig

g
an

d
i l

ó
ð

ar
h

a
fa

.

F
rá

g
a

ng
u

r 
ló

ð
ar

m
ö

rk
u

m
g

er
t 

í 
sa

m
rá

ð
i v

ið
a

ðl
ig

g
an

d
i l

ó
ð

ar
h

a
fa

.

F
r ág

a
n g

u
r  ló

ð
a rm

ö
rkum

g
e

r t í sam
rá

ð
i við

a
ðligg

a
nd

i lóð
a

r ha
f a

.

Frágangur lóðarmörkum
gert í samráði við
aðliggandi lóðarhafa.

Frágangur lóðarmörkum
gert í samráði við
aðliggandi lóðarhafa.

Frágangur lóðarmörkum
gert í samráði við
aðliggandi lóðarhafa.

3460

A106
Sneiðing F

A106
Sneiðing F

17
40

10
0

20
0

120 200 3460 200 4080 200
1810

200 3910

200

200 5602 222 3904 222 3910 200

12
0

20
0

47
90

20
0

73
70

32
0

22
20

20
0

20
20

20
0

2010

51
50

8.6 m²
Inngangur

51
50

Hæðaraðlögun lóðar
max 45° halli í jarðvegi, 
fallvörn í meir en 0,5m 
hæðarmismun.

E
IC

S
-3

0
R

E
I-

6
0

REI-60

REI-60

R
E

I-
6

0

möguleiki á
heitum potti
tenging og 
frágangur
í samræmi við 
reglugerðir

LR

LR

LR

LR

B
O

 9
0x

60

0101

0102

0103

51
50

20
0

37
20

20
0

30
90

20
0

12
0

32
0

12
0

72
45

23
00

32
15

12
0

12
0

10
86

0
19

00
12

0

37
20

3660 4080 2010 4110

32
90

15
00

Byggingareitur

+78.65 m

+78.65 m

22
50

10
20

10
20

21
0

49
45

18
55

12
0

BREYTINGAR:

NR. DAGS
.

Sign BREYTING

K.J. ARK slf.  650319-0360
Tel.  899 3234
Tel.  897 0375
E-mai.  jon@kjhonnun.is

HÖNNUN  -   SKIPULAG  -  RÁÐGJÖF

Teiknað af

Teikning

Kvarði

Dags. TEIKNING NR.

Verk

Kjartan Rafnson   Fí/DSA       270365-3539
Jón Magnús Halldórsson Byggingafr.BTH  091162-3509

S.þ.

1 : 100

Grunnmynd 1. hæð

26.02.2025

A103jmh

Hryggarás 31
Bygginganefndarteikning A2

1 : 1001.0 - 1.Hæð



A105
Sneiðing B

A105
Sneiðing B

A104
Sneiðing A

A104
Sneiðing A

A105
Sneiðing C

A105
Sneiðing C

A105
Sneiðing D

A105
Sneiðing D

32.7 m²
Stofa

25.6 m²
Eldhús

11.1 m²
Sjónvarpsh.

25.9 m²
Hj.herb.

6685 1020 2000 1620 1155 1020 1000

320 3884 150 4176 150 5500 320

32
80

16
20

15
42

16
20

24
43

10
20

14
75

13
00

0

3595 505 510 2820 1340 2820 1070 400 1020 420

4100 8560 1840

14500

32
59

62
018

6
86

5
24

20
92

0
62

0
41

10

13
00

0

28
56

32
0

15
0

93
54

32
0

320 3460 320

gnf

40
65

35
05

54
30

26
00

A106
Sneiðing E

A106
Sneiðing E

48.6 m²
Svalir

Norður

A106
Sneiðing F

A106
Sneiðing F

LR

28
80

0201

0202

3150 150 2200

12
0

39
45

12
0

33
85

12
0

51
90

12
0

60
0

20
00

10000

möguleiki á
heitum potti
tenging og 
frágangur
í samræmi við 
reglugerðir

32
0

47
90

20
0

33
05

32
0

320 6472 5548 1840

20
0

15
00

20
0

30
90

32
0

3884 4464 5512 320

10.1 m²
Op

320 3460 8560 320

Byggingareitur

+81.65 m+81.65 m

+81.65 m

30
0

27
00

27
00

92
0

40
0

33
00

30
00

22
20

37
00

30
00

halli að niðurfalli 1:40

+85.35 m

+81.65 m

+78.65 m

22
30

78
0

24
20

10
0

30
0

+85.70 m
+85.70 m

+78.65 m

35
0

37
00

30
00

11
00

F
rá

g
a

ng
u

r 
ló

ð
ar

m
ö

rk
u

m
g

er
t 

í 
sa

m
rá

ð
i v

ið
a

ðl
ig

g
an

d
i l

ó
ð

ar
h

a
fa

.

F
rá

g
a

ng
u

r 
ló

ð
ar

m
ö

rk
u

m
g

er
t 

í 
sa

m
rá

ð
i v

ið
a

ðl
ig

g
an

d
i l

ó
ð

ar
h

a
fa

.

Hæðar
mismunur
max 25mm.

30
00

25
60

44
0

67
00

35
0

67
00

35
0

70
50

halli að niðurfalli 1:40
frágangur þakeinangrunar og niðurfalla í samræmi við forskrift framleiðanda

T
jö

rg
uð

 s
te

yp
a

1
0

0m
m

 e
in

a
n

g
r.

ta
kk

ad
ú

ku
r.

BREYTINGAR:

NR. DAGS
.

Sign BREYTING

K.J. ARK slf.  650319-0360
Tel.  899 3234
Tel.  897 0375
E-mai.  jon@kjhonnun.is

HÖNNUN  -   SKIPULAG  -  RÁÐGJÖF

Teiknað af

Teikning

Kvarði

Dags. TEIKNING NR.

Verk

Kjartan Rafnson   Fí/DSA       270365-3539
Jón Magnús Halldórsson Byggingafr.BTH  091162-3509

S.þ.

1 : 100

Grunnmynd 2. hæð og sneiðing A

26.02.2025

A104jmh

Hryggarás 31
Bygginganefndarteikning A2

1 : 1002.0 - 2.Hæð

1 : 100Sneiðing A



+78.65 m

30
00

37
00

25
60

44
0

33
00

40
0

67
00

35
0

+80.24 m

22
00

14500

410010400

30
00

37
00

35
0

+78.65 m

+85.35 m

halli að niðurfalli 1:40

25
60

22
1029

60

30
00

31
90

86
0

70
50

11
00

F
rá

g
a

ng
u

r 
ló

ð
ar

m
ö

rk
u

m
g

er
t 

í 
sa

m
rá

ð
i v

ið
a

ðl
ig

g
an

d
i l

ó
ð

ar
h

a
fa

.

F
rá

g
a

ng
u

r 
ló

ð
ar

m
ö

rk
u

m
g

er
t 

í 
sa

m
rá

ð
i v

ið
a

ðl
ig

g
an

d
i l

ó
ð

ar
h

a
fa

.

+85.70 m

+81.65 m
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frágangur þakeinangrunar og niðurfalla í samræmi við forskrift framleiðanda
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